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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

V grafické ¢asti navrhu izemniho planu Rochlov — Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, Hlavni vykres - je
vymezena hranice zastavéného (izemi obce (stav ke dni 31.5.2010).

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Redenym Uzemim Gzemniho planu je spravni Gzemi obce Rochlov, které tvofi katastralni tzemi
Rochlov.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Uzemni plan navrhuje Gzemné technicka a organizaéni opatieni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti Gzemi a vyuZiti rezerv Uzemi pro efektivni urbanisticky rozvoj tzemi. Uzemni plan
vytvari predpoklady pro vybaveni lzemi a uréuje zasahy do Gzemi a stanovuje zpisob jeho dalSiho
vyuziti. Uzemni plan vymezuje chranéna Gzemi, chranéné objekty, ochranna pasma.

Pii zasazich do krajinného razu nebude soucasny krajinny raz negativné ovliviiovan.

Chranéné nemovité kulturni pamatky:

- Bozi muka zapadné od sidla na parcele p.¢. 745(749/1)
- Areal zamku = zamek se sypkou a parkem na p.¢.- 24/2, 33/1, 33/2

Dale Uzemni plan chrani prvky USES véech stupiid vedené spravnim Gzemim obce.

V feSeném (zemi jsou vymezena Gizemi vyhrazenych nerostnych surovin.

Uzemnim planem jsou zapracovana ochranna pasma technické infrastruktury a jina ochranna
pasma — respektovana dle pfislu$nych obecné platnych pravnich predpisi. Pro €istimy odpadnich vod
jsou za (¢elem ochrany proti hluku navrzena.

Funkce sidla v pofadi dileZitosti:

1. obytna
2. vyrobni
3. rekreacni

Funkéni a prostorové usporadani feSeného Gzemi je zaloZzeno na rozdéleni spravniho Uzemi

obce do dvou zakladnich kategorii: zastavéné a zastavitelné izemi a nezastavitelné tzemi.

C URBANISTICKA KONCEPCE
ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce se odviji z prostorového ¢lenéni a stavajici podoby sidla.

Pro bydleni jsou navrzeny vyuzitelné lokality ve vazbé na stavajici plochy bydleni a pozemni
komunikace.

Pro rozvoj podnikatelskych ¢innosti jsou vymezeny plochy jizné od sidla, pfiCemz za hranici je
vzata stavajici silnice Il1.tfidy Blatnice — Kbelany.

V nezastavitelném (zemi neni dovoleno umistovat stavby s vyjimkou staveb, které jsou uréeny
pro funkéni vyuZiti téchto ploch a dale liniovych staveb a jejich Uprav, staveb technické vybavenosti,
melioraci zemédélské a lesni pldy a uprav vodnich tokd.



V nezastavitelném Gzemi je nepfipustné umistovat reklamni zafizeni mimo prostory silniénich
ochrannych pasem.

Prostorové usporadani tizemi se bude odvijet od stavajiciho uspofadani sidel.

Plochy mimo zastavéné Uzemi sidel budou nadale zemédélsky a lesnicky vyuzivany. Do
lesnich pozemki neni izemnim planem zasahovano.

Do zaplavového Gzemi (neni oficiainé stanoveno) nejsou situovany zadné rozvojové plochy
kromé COV. Toto zafizeni bude nalezité oSetfeno proti zatopeni.

Vyskova regulace - bydleni v rodinnych domech a hospodafskych usedlostech: v novych
lokalitach max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, u dostaveb ve stavajici zastavbé 1 nadzemni podlaZi a
podkrovi v zavislosti na vySce okolni zastavby.

SYSTEM SIiDELNi ZELENE

KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Pro zachovani a posileni vysoké krajinafské hodnoty zajmového Uzemi je nutna ochrana veskerée
stavajici krajinné zelen& a dopliiovani liniové zelené podel komunikaci a vodoteci. DileZita je ochrana
vSech vjznamnych krajinnych prvk{ a jejich doplfiovani.

ZELEN V SIDLE - NAVRH OPATRENI

Pii zakladani novych ploch zelené i piii Gpravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotrebi preferovat
plvodni druhy drevin. Pro vysadby zelené pronikajici do oteviené krajiny, jako je zelen podél
komunikaci a doprovodna zelefi vodnich tokd a ploch je mozné vyuZivat pouze plvodni pfirozené druhy
rostlin dle daného stanovisté.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.

Stavajici silniéni sit bude zachovéna. Pro spojeni sidla s MUK D5 je v souladu s nadfazenym
UP Plzefiské aglomerace navrzena trasa silnice I1.tfidy. RozSifeni mistnich komunikaci se pfedpoklada
pouze v souvislosti s obsluhou rozvojovych tzemi.

Do Gzemniho planu je zapracovan zapadni obchvat obce (koridor), pfevzaty ze Zasad
tzemniho rozvoje Plzefiského kraje (vefejné prospésna stavba 203/02).

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD
V sidle je stavajici destova kanalizace. Je navrzena vystavba sité oddilné spladkové kanalizace
zakonéena COV.

VODOVOD
Pro sidlo Rochlov podita Gzemni plan s vybudovanim samostatného vodovodniho systému - s
vodojemem , Upravnou vody a dalSimi potfebnymi prvky.



ZASOBOVANI EL. ENERGIi

V sidle se predpoklada vyuziti stavajicich rozvodd VN i stavajici trafostanice, v pfipadé potfeby s
vyménou stroje. V nové navrzenych primyslovych plochéach je pogitano s novou trafostanici s pfipojkou
z mistniho vedeni VN 22kV.

TELEKOMUNIKACE ,
Mistni telefonni sit neni v ramci UP zakreslovana a vzhledem k rozvoji mobilnich siti se nepfedpoklada
jeji dalsi plodné rozsifovani.

NAKLADANI S ODPADY

Predpoklada se i v budoucnu stejné jako v soucasnosti, {j. servisnim zplsobem.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadreny v Hlavnim vykresu.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava sou¢asny hodnotny charakter zdejsi krajiny.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj piedevsim plochy v soucasné zastavéném Uzemi a takove
plochy, které nezpochybnitelné navazuji na jiz zastavéne lzemi, které jsou vhodné k zastavéni a
nevytvareni nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim planem nejsou navrhovany zadné nové plochy
pro vyuziti jez by znamenalo vytvafeni novych nevhodnjch dominant v tzemi.

Uzemni plan zachovava sou¢asné vyuziti krajiny sohledem na funkce krajiny jako jsou:
ekologicka, hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty
a vodni toky.

USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan fesi vyuZiti azemi tak aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho usporadani. Rozvojové plochy
jsou feSeny tak aby nenarugovaly obhospodafovéni zemédélské plidy a aby nedo$lo ke kolizim ve
vyuzivani krajiny a nebyl naruden hodnotny krajinny raz feseného tzemi.

Jedna se o: plochy vodni a vodohospodarské; plochy zemédeélske; plochy lesni.



UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Pro majitele pozemka, kam zasahuji prvky USES plati:

a) minimalni rozsah USES je zavazny, tzn. v téchto plochach pfi zméné jejich vyuZti nelze
pripustit zménu, ktera by znamenala snizeni stupné ekologicke stability téchto ploch;

b) doporuceny rozsah USES je smémy, tzn. v plochach od hranice minimalniho po hranici
doporuéeného rozsahu USES Gzemni plan doporuguje pfi zméné vyuziti téchto ploch nerealizovat
takové zmény, které by znamenaly snizeni uvedeného stupné.

PROPUSTNOST KRAJINY

Uzemni plan zachovava a dopliiuje sou¢asnou cestni sit v krajiné.

PROTIEROZNi OPATRENI

Vyuziti Gzemi dle tzemniho planu nezvysuje erozni ohroZeni pid v Gzemi. Naopak vymezeni USES a
zvy$eni podilu trvalé zelené je faktorem vyznamné snizujicim erozni ohroZeni pozemk.

OPATRENI PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Toto spo¢iva mimo jiné v zachovani
volnych prostor v idolnich nivach vodnich toki pro povodfiové rozlivy, revitalizace vodnich tokll a
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatfenimi v daném Gzemi mlize byt téz
zachovani a udrzba mensich vodnich nadrzi pirodniho charakteru a realizace USES.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY
Nejvyznamnéj$im opatfenim pro obnovu a zvySovani ekologickeé stability krajiny je realizace tzemnim

planem vymezenych prvkii USES a jejich ochrana. Daldim vyznamnym opatfenim je revitalizace
vodnich tokd v zemi.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANiI KRAJINY

Zdejsi hodnotna a zajimava krajina ma silné predpoklady pro rekreaéni a turistické vyuziti izemi.

DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan nepfedpoklada vyuZiti azemi pro téZebni &innosti.
V feSeném Gzemi neni evidovano vyuZitelné loZisko vyhrazeneho nerostu.
V feSeném Uzemi se nachazi poddolované uzemi.



F  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

NAVRH CLENENI UZEMi NA FUNKCNi PLOCHY, PODMINKY JEJICH VYUZIT
FUNKCNi REGULATIVY - LEGENDA HLAVNIHO URBANISTICKEHO
VYKRESU

Spravni Gizemi obce (feSené Gizemi) je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy - stabilizované plochy
(stavajici, zastavéné) a plochy zmén (navrhované, zastavitelné). Pro jednotlive plochy je stanovena
nasledujicimi definicemi legendy hlavniho urbanistického vykresu zékladni funkéni regulace.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE

Hlavni funkéni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni.

Pfipustné funkéni vyuziti; pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského
vybaveni, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: vyroba neruSici a sluzby, zemédélské hospodareni.
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, svym provozovanim a technickym
zafizenim nesmi naruSovat uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk&nim vyuZitim.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni funkéni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni pro vzdélani a
vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva.

Pripustné funkéni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazefistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: -.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVEN/

Hlavni funkéni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélani a
vychovu, socialni sluzby, pé&i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprévu, ochranu
obyvatelstva.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: -.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk&nim vyuZitim.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE

Hlavni funkéni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro t&lovychovu a
sport.

Pfipustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: -.



Nepfipustné funk&ni vyuZiti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA NERUSICI, OBCHOD, SLUZBY

Hiavni funkéni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk&nim vyuzitim.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA PRUMYSLOVA

Hlavni funkéni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani (napfiklad pro tézbu,
hutnictvi, t&zké strojirenstvi, chemii, skladové arealy), pozemky zemédé&lskych staveb a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni funkéni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest,
letist a jinych druhd dopravy..

Pripustné funkéni vyuZiti: pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni funkéni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné souvisejicich zafizeni
technického vybaveni.

Pripustné funkéni vyuziti: pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -,

Nepfipustné funkéni vyuziti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk&nim vyuzitim.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/

Hlavni funkéni vyuZiti: pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi.

Pripustné funkéni vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: obanské vybaveni. Podminkou je, Ze musi byt slucitelné
s lcelem vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk&nim vyuzitim.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni funkéni vyuZiti: pozemky zemédélského pldniho fondu.

Pfipustné funkéni vyuZziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
bezprostiedné souvisejicich s hlavnim funkénim vyuzitim; pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -,
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Nepfipustné funkéni vyuZiti: veskeré funkéni vyuziti, které je nesluCitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk&nim vyuzitim.

PLOCHY LESNI

Hlavni funkéni vyuZiti: pozemky uréené k pinéni funkci lesa.

Pripustné funkéni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodéfstvi, bezprostiedné
souvisejicich s hlavnim funkénim vyuzitim; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: -.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veskeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

PLOCHY VODN/ A VODOHOSPODARSKE
Hlavni funkéni vyuZiti: pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku.
Pripustné funkéni vyuziti: pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodéarské vyuZiti.
Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -,
Nepfipustné funkéni vyuZiti: veskeré funkéni vyuZziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk&nim vyuZitim.

VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné plochy pestavby.

G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan navrhuje nasleduijici vefejné prospé$né stavby (VPS):

- koridor zapadniho obchvatu obce (jizni ¢ast), pfevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
(VPS 203/02);

- plochy pro mistni komunikace (jejich trasy byly v dobé zpracovani navrhu Gzemniho planu znamé) a
plochy pro mistni i Ucelové komunikace potfebné pro obsluhu vymezenych rozvojovych ploch
obsaZenych v t&chto plochach(nebyly v dobé zpracovani navrhu Gzemniho planu znamé, nebot ¢lenéni
plodné velkych rozvojovych ploch se pfedpoklada az na zakladé konkrétnich potfeb) - jedna se zejména
o Casti pozemki s p.¢. 723, 65/1, 628/1, 385/1, 784/1, 781/1, 802/1, 802/5, 346/7, 307, 670/1;

- vefejné prosp&Snymi stavbami jsou i zafizeni inzenyrskych siti, jejichz trasy jsou v navrhu UP pouze
naznaCeny, nebot upfesnéni zavisi az na konkrétnim projekénim zpracovani;

- vefiejné prospésnou stavbou je i trasa nové navrhované silnice Ill.tfidy propojujici zastavbu obce piimo
s MUK D5 v rozsahu naznaceném v grafické ¢asti. Pfedpoklada se zabor ¢asti pozemki s p.¢. 784/1,
806/7, 78416, 781/5, 781/1, 78112, 780, 449, 769, 427/2, 748/1, 625/1;

- plochy pro COV | a COV IL... ¢asti pozemki s p.&. 346/7, 781/1;

- plochy pro trafostanice 26, 27... asti pozemkd s p.¢. 781/1, 784/1;
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- plochy pro vodojemy 43,44... Casti pozemki s p.¢. 65/1, 511;

Vefejné prospésné stavby jsou znazomény v grafické Casti tzemniho plénu ve Vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje 7adn4 vefejné prospésna opatreni.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stétu.
PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje Zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENI o
DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi vefejné prosp&sné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

| VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII
PODMINKOU PRO ROZHODOVAN

Uzemni plan nestanovuje zadné plochy (lokality / skupiny lokalit), v nichz podminkou pro rozhodovani o
budoucim rozvoji) je pofizeni Gzemni studie.

J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU
PODMINKOU PRO ROZHODOVANIi O ZMENACH
JEJICH VYUZITi

Uzemni plan nestanovuje zadné plochy (lokality / skupiny lokalit), v nichz podminkou pro rozhodovani o
zménach vyuZiti je pofizeni a vydani regulacniho planu.
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K STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje zadnou etapizaci rozvoje jednotlivych ploch.

L VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE
VYPRACOVAVAT  ARCHITEKTONICKOU  GAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

Uzemni plan nestanovuje zadné stavby, pro které miZe vypracovavat architektonickou &ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

M VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO
ZKRACENE STAVEBNI RIiZENi PODLE §117 ODST.1
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan nestanovuje Zadné stavby, jez jsou nezplisobilé pro zkracené stavebni Fizeni podle §117
odst.1 Stavebniho zakona.
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N UDAJE O UZEMNIM PLANU

Navrh izemniho planu Rochlov sestava z textové &asti a z ¢asti grafické.
Cast textova ma celkem 14 stran a sestava z nasledujicich kapitol:

Vymezeni zastavéného Gzemi

Koncepce rozvoje izemi mésta

Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce uspofadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Vymezeni verejné prospésnych staveb

Vymezeni dalich vefejné prospésnych staveb

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

podminkou pro rozhodovani

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou

pro rozhodovani o zménéach jejich vyuziti

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize

vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

M  Vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle §117 odst.1
stavebniho zakona

N  Udaje o Gzemnim planu

T IOGTMMmMmOoUOO >

[ .

— X

Cast graficka obsahuje celkem 3 vykresy:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

WN =
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ODUVODNENI

uvoD

Pro spravni tzemi obce Rochlov je platny Gzemni plan obce zroku 2006, vydany dne 20.12.2006
zastupitelstvem obce Rochlov.

Tento Uzemni plan byl zpracovan z nasledujicich divodi: pro sidio Rochlov byla zpracovana
urbanisticka studie (1995). Tento Gizemné planovaci podklad jiz neodpovidal soucasnému stavu a nebyl
zpracovan pro celé spravni Uzemi obce. Soucasné vznikla potieba reagovat Uzemné planovacimi
prostfedky na povodné v srpnu 2002. Z hlediska nadfazeného UPN Plzeriské aglomerace mél izemni
plan obce Rochlov zabezpecit propojeni sidla na MUK D5 novou silnici I1.tfidy.

Pfedkladany Gzemni plan Rochlov je pouhou Upravou tohoto zemniho planu obce
Rochlov ve smyslu §188 odst.2 zakona 183/2006 Sb. v platném znéni.

A VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMI
SIRSi VZTAHY V UZEMi

Spravni izemi obce Rochlov se sidlem Rochlov se rozviji zcela samostatng, nezévisle na ostatnich
sidlech, jejichz spravni izemi sousedi s jejim spravnim izemim.

Obec Rochlov lezi ve zcela piirozeném spadovém Gzemi mésta Nyfany (obec s rozsifenou
plsobnosti), resp. Krajského mésta Plzef.

SOULAD S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
Uzemni plan Rochlov respektuje Republikové priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrZitelneho
rozvoje Uzemi uvedené v kapitole 2.2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (05/2006).

Uzemni plan Rochlov respektuje nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci — Zasady

Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje (17.10.2008); ztéto nadfazené dokumentace piebira koridor
zapadniho obchvatu obce (vefejné prospésna stavba 203/02).

B UDAJE O SPLNENIi ZADANI

Predkladany Gzemni plan Rochlov je pouhou Upravou stavajiciho platného Uzemniho planu obce
Rochlov (2006) ve smyslu §188 odst.2 zakona 183/2006 Sb. v platném znéni.
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C KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI
ZAKLADNi UDAJE A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi - spravni zemi obce Rochlov je tvofeno jedinym katastrélnim azemim: katastrainim
uzemim Rochlov; lezi v ném jediné sidlo: Rochlov.

Stévajici struktura zastavéného izemi tohoto sidle je v zasadé stabilizovana.

Resené izemi ma celkovou rozlohu 460 ha a Zije v ném 243 obyvatel (udaje k 3.7.2006).

V fe$eném Uzemi se nachazeji poddolovana tizemi; tato (izemi jsou vyznagena v grafické Casti
odlvodnéni — v Koordinaénim vykresu.

V feeném Uzemi se nachazeji nasledujici nemovité kulturni pamatky:
- Bozi muka zapadné od sidla na parcele p.¢. 745(749/1)
- Areal zamku = zamek se sypkou a parkem na p.¢.- 24/2, 33/1, 33/2

ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE

HLAVNI CILE RESENI

Uzemni plan navrhuje (zemné technickd a organizacni opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti izemi a vyuZiti rezerv izemi pro efektivni urbanisticky rozvoj tzemi. Uzemni plan
vytvéfi pfedpoklady pro vybaveni uzemi a uréuje zasahy do Uzemi a stanovuje zpisob jeho dalSiho
vyuziti. Uzemni plan vymezuje chranéna izemi, chranéné objekty, ochranna pasma a zabezpecit jejich
ochranu.

VYHODNOCENi SOULADU S CiLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan stanovuje limity vyuziti spravniho Gzemi obce a regulativy pro funkéni a prostorové
usporadani Uzemi. Dale Gzemni plan obce navrhuje takové vyuziti (zemi, které pfi souCasnych
znalostech zajisti do budoucna potiebny soulad piirodnich podminek s civilizatnimi prvky pro trvale
udrZitelny rozvoj spravniho Gizemi obce.

OCHRANA HODNOT UZEMi
Pfi zasazich do krajinného razu nebude soucasny krajinny raz negativné ovliviiovan.

Chranéné nemovité kulturni pamétky:
- Bozi muka z&padné od sidla na parcele p.¢. 745(749/1)
- Areal zamku = zamek se sypkou a parkem na p.C.- 24/2, 33/1, 33/2

Dale Uzemni plan chrani prvky USES ( minimaini plochy jsou vymezeny v navrhu jako soucast
z&vazné Casti) vSech stupiili vedené spravnim Gzemim obce.

V feSeném Uzemi jsou vymezena uzemi vyhrazenych nerostnych surovin.

Uzemnim planem jsou zapracovana ochranna pasma technické infrastruktury a jina ochranna
pasma — respektovana dle pfislugnych obecné platnych pravnich pfedpist. Pro Cistimy odpadnich vod
jsou za ucelem ochrany proti hluku navrzena.

FUNKCNi A PROSTOROVE CLENENi UZEMi
Funkce sidla v pofadi dlileZitosti:
1. obytna
2. vyrobni
3. rekreacni
Funk&ni a prostorové usporadani feseného Uizemi je zaloZeno na rozdéleni spravniho Uzemi
obce do dvou z&kladnich kategorii: zastavéné a zastavitelné izemi a nezastavitelné tzemi.
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URBANISTICKA KONCEPCE
Urbanisticka koncepce se odviji z prostorového &lenéni a stavajici podoby sidla.

Pro bydleni jsou navrZeny vyuZitelné lokality ve vazbé na stavajici plochy bydleni a pozemni
komunikace.

Pro rozvoj podnikatelskych ¢innosti jsou vymezeny plochy jizné od sidla, pficemz za hranici je
vzata stavajici silnice IlL.tfidy Blatnice — Kbelany.

V nezastavitelném Gzemi neni dovoleno umistovat stavby s vyjimkou staveb, které jsou urceny
pro funkéni vyuziti téchto ploch a dale liniovych staveb a jejich Gprav, staveb technické vybavenosti,
melioraci zemé&délské a lesni plidy a Uprav vodnich tokd.

V nezastavitelném Gzemi je nepfipustné umistovat reklamni zafizeni mimo prostory silnicnich
ochrannych pasem.

PROSTOROVE USPORADANI UZEMi
Prostorové uspofadani izemi se bude odvijet od stavajiciho uspofadani sidel.

Plochy mimo urbanizované Uzemi sidel budou nadale zemédélisky a lesnicky vyuzivany. Do
lesnich pozemkd neni izemnim planem zasahovano.

Do zéplavového Uzemi (neni oficiélné stanoveno) nejsou situovany Z&dné rozvojové plochy
kromé& COV. Toto zafizeni bude naleZité oSetieno proti zatopeni.

VySkova regulace - bydleni v rodinnych domech a hospodafskych usedlostech: v novych
lokalitach max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, u dostaveb ve stavajici zastavbé 1 nadzemni podlazi a
podkrovi v zavislosti na vySce okolni zastavby.

SYSTEM SIiDELNi ZELENE

KRAJINA

Pro zachovani a posileni vysoké krajinarské hodnoty z&jmového Uzemi je nutnd ochrana veskeré
stavajici krajinné zeleng a dopliiovani liniové zelené podél komunikaci a vodoteci. DileZita je ochrana
vSech vyznamnych krajinnych prvki a jejich doplfiovani.

ZELEN V SIDLE
V ramci tzemniho planu je veskera stavajici sidelni zelen zachovévéna a cténa.

Sougasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni zelené. Pfi zakladani novych
ploch zelen& i pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotfebi preferovat piivodni druhy
dfevin.

Pro vysadby zelené pronikajici do oteviené krajiny, jako je zelefi podél komunikaci a
doprovodna zelel vodnich tokd a ploch je mozné vyuZivat pouze plvodni pfirozené druhy rostlin dle
daného stanovisté.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava soudasny hodnotny charakter zdej$i krajiny. Piedevsim se jedna o zachovani
charakteristickych pfirodnich hodnot Gizemi, kterymi jsou pfedevsim (kromé terénu) hojnost rozptylené
krajinné zelené a lesnich porostl a remizi. Vyznamnou hodnotou a charakteristikou zdejsi krajiny jsou
hodnoty kulturni krajiny zemédélského charakteru, historické cesty, stromofadi a aleje, vyznamné
pohledové osy a pfirodni dominanty.

Uzemnim planem nejsou navrhovany Zadné nové plochy pro vyuZiti jez by znamenalo vytvareni
novych nevhodnych dominant v Gzemi.
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Uzemni plan vyuziva pro rozvoj predevsim plochy v souCasné zastavénem uzemi a takove
plochy, které nezpochybnitelné navazuji na jiz zastavéné uzemi, které jsou vhodné k zastavéni a
nevytvareni nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim planem nejsou navrhovany zadné nové plochy
pro vyuziti jez by znamenalo vytvareni novych nevhodnych dominant v Uzemi.

Uzemni plan zachovava soucasné vyuziti krajiny sohledem na funkce krajiny jako jsou:
ekologicka, hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty
a vodni toky.

Uzemni plan fe$i vyuZiti Gzemi tak aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho usporadani.
Rozvojové plochy jsou feseny tak aby nenaruSovaly obhospodafovani zemédélské plidy a aby nedoslo
ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl narugen hodnotny krajinny raz feSeného tzemi.

Jedna se o: plochy vodni a vodohospodarské; plochy zemédeélské; plochy lesni.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability mistni urovné byl pfevzat z nékolika variant feseni genereld USES.
Pfi tom byl respektovan izemné technicky podklad pro nadfazené prvky USES, kterym je "UTP NR-R
USES CR" (1966) a z dlivodu obdobi vzniku vy$e uvedenych genereldl USES nemohlo dojit k jeho
promitnuti do grafické Casti.

Pro majitele pozemkd, kam zasahuiji prvky USES plati (viz.grafické vyjadfeni):

a) minimalni rozsah USES je zavazny, tzn. v téchto plochach pfi zméné jejich vyuZziti nelze
pfipustit zménu, ktera by znamenala snizeni stupné ekologické stability téchto ploch;

b) doporuceny rozsah USES je smémy, tzn. v plochach od hranice minimalniho po hranici
doporu¢eného rozsahu USES Gzemni plan doporuéuje pfi zméné vyuZiti téchto ploch nerealizovat
takové zmény, které by znamenaly sniZeni uvedeného stupné.

VEREJNE VYBAVENI
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Stavajici silniéni sit bude zachovana. Pro spojeni sidla s MUK D5 je v souladu s nadiazenym upP
Pizefiské aglomerace navrzena trasa silnice Il.tfidy. Rozsifeni mistnich komunikaci se pfedpoklada
pouze v souvislosti s obsluhou rozvojovych tzemi.

Do Gzemniho planu je zapracovan zépadni obchvat obce (koridor), pfevzaty ze Zasad
tzemniho rozvoje Plzefiského kraje (vefejné prospéSnéa stavba 203/02).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ODKANALIZOVANI A GISTENi ODPADNICH VOD
V sidle je stavajici destova kanalizace. Je navrzena vystavba sité oddilné splaskove kanalizace
zakoncena COV.

VODOVOD

Pro sidlo Rochlov pogita Gzemni plan s vybudovanim samostatného vodovodniho systému. Tento
systém s vodojemem , Gpravnou vody a dalsimi potfebnymi prvky je vSak kromé financnich prostiedki
phi své realizaci odvisly zejména od nalezeni vyuZitelného vodniho zdroje (pfedpoklada se na uzemi
obce Kbelany, k jeho vyuZiti je touto obci vydan pfedbé&zny souhlas).
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ZASOBOVANI EL. ENERGIi

V sidle se predpoklada vyuziti stavajicich rozvodi VN i stavajici trafostanice, v pfipadé potfeby s
vyménou stroje. V nové navrzenych primyslovych plochéch je pocitano s novou trafostanici s pfipojkou
z mistniho vedeni VN 22kV.

TELEKOMUNIKACE '
Mistni telefonni sit neni v ramci UP zakreslovana a vzhledem k rozvoji mobilnich siti se nepfedpoklada
jeji dali plosné rozsifovani.

NAKLADANi S ODPADY
Predpoklada se i v budoucnu stejné jako v souCasnosti, tj. servisnim zplisobem.

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Navrh zemniho planu povazuje stavajici vefejnou infrastrukturu za plodné stabilizovanou.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny v Hlavnim vykresu.

D VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

AB
Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi dle bodl A a B dle Prilohy ¢€.5 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb. nebylo
vyZadovano.

C
Uzemné analytické podklady nebyly v dobé piipravy pivodniho Uzemniho planu obce Rochlov k
dispozici.

D
SWOT analyza nebyla v dobé pfipravy plvodniho zemniho planu obce Rochlov k dispozici.

E

Navrh uzemniho planu obce Rochlov napliuje priority uzemniho planovani, kdy zejména vychazi z
charakteru feSeného Uzemi a jeho kontextu, respektuje jedineCnou povahu obce a chrani a rozviji
hodnoty zastavby a pfirodniho prostiedi obce. Uzemni plan stanovuje limity vyuZiti spravniho Gzemi
obce a regulativy pro funkéni a prostorové usporadani uzemi. Dale izemni plan obce navrhuje takové
vyuziti uzemi, které pfi souCasnych znalostech zajisti do budoucna potfebny soulad pfirodnich
podminek s civilizaénimi prvky pro trvale udrZitelny rozvoj spravniho uzemi obce.

F

Shrnuti: Navrh Gzemniho planu obce Rochlov vytvafi pfedpoklady pro rozvoj pfiznivého Zivotniho
prostiedi, pro uspokojivy hospodarsky rozvoj obce a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel obce; navrh
uzemniho planu obce Rochlov tak pfedchazi rizikim ovliviiujicim potieby Zivota souCasné generace
obyvatel obce i rizikim ohrozujicim podminky Zivota budoucich generaci obyvatel obce.
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E VYHODNOCENI ZPF

Uzemni plan obce Rochlov predpoklada rozvoj sidla téZ na pozemcich vedenych jako zemédelska
plida.
Vyhodnoceni zaborti pozemk( ZPF - viz samostatna pfiloha (tabulkova Cast).

F VYHODNOCENI PUPFL

Uzemni plan obce Rochlov nepiedpoklada zabor pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa.
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ZABOR PLOCH PRI NAPLNENI CILU UZEMNIHO PLANU

udaje v ha, c. = celd parcela, ostatni vzdy jen Cast

k.d.: Rochlov obec: Rochlov
ZEMEDELSKA PUDA NEZEMEDELSKA
pofa- Cisla PUDA
dové | nazev tfida | druh pozemku zemédélské pidy z druh pdzemku celkem
Cislo parcel BPEJ toho | celkem cel:]ke
\'%
ochr{ OP | Z T sZUO LP O
] Bydleni |723¢c. | 43311 IV [2,02 2,02 2,02
Mistni k. |65/1 0,16 0,16 | 0,]6
2 Bydleni |628/1 41400 | 1T 1,68 1,68 1,68
3 Bydleni |385/1 41400 |11 4,40 4,40 4,40
4 Obg. vyb. |628/18 | 46701 |V 0,77 0,77 0,77
5 COVI |346/7 | 4670] |V 0,50 0,50 0,50
6 Vyroba |784/1 43301 |11 3,53 3,53 3,53
46401 {11 0,40 0,40 0,40
7 Vyroba | 781/1 | 448]1 [IV | 1,96 1,96 1,96
42310 |V 4,57 4,57 4,57
8 'Vyroba 78 1/1 | 44600 |11 0,10 0,10 0,10
42310 |V 0,02 0,02 0,02
802/1 | 42310 |V |55 55 5,15
802/5 | 42310 |V 1,32 1,32 1,32
780 0.13 0,13
10 Silnice 784/1 43301 (11 0,11 0,1 ’ 0,1]
II1. tFidy 46401 |11 0,10 0,10 0,10
806/7 | 43501 [II 0,00 0,00 0,00
784/6 | 46401 |11 0,00 0,00 0,00
781/5 | 46401 |11 0,00 0,00 0,00
781/1 42310 |V 0,45 0,45 0,45
78172 | 46401 | II' | 0,00 0,00 0.06 0,00
780 ’ 0,06
449 44811 |V 0,08 0,08 0,08
43001 | III | 0,52 0,52 0,52
44811 | IV [0,23 0,23 0,23
769 0,03 0,03
42712 | 448]] | IV 0,06 0,06 0,06
748/1 0,30 0,30
625/1 44811 |1V 0,05 0,05 0,05
43311 |11 10,05 0,05 0,05
43001 [III 0,10 0,10 0,10
41400 |1 0,05 0,05. 0,05
12 Bydleni 399/1 | 43001 |III 1,50 1,50 1,50
43311 (11 1,80 1,80 1,80
41400 |1 0,38 0,38 0,38
23 covil |781/1 46401 (11 0,35 0,35 . 0,35
35 Mistni k. |346/7 | 46701 |V 0,04 0,04 0,04
307 46811 |V 0,10 0,10 0,10
36 Mistni k. |670/1 41410 0,10 0,10 0,10
43 Vodojem |65/1 0,96 0,06
44 Vodojem |511 4300] |1IT |0,06 0,06 0,06
Celkem: i1,8 0.06 | 0,74 0,06 | .32,68 |0,22{0,52 0,74 | 33,42




ZABOR PLOCH DLE DRUHU AKTIVITY
udaje v ha ZEMEDELSKA PUDA NEZEMEDELSKA PUDA
DRUH AKTIVITY druh pozemku zemédélské pady tOilO druh pozemku celkem
celkem . celkem
v
(0) 4 T S , LP 0]
SZuo
Bydleni 2,02 2,02 2,02
Bydleni 1,68 1,68 1,68
Bydleni 4,40 4,40 4,40
Bydleni 8,10 8,10 8,10
Obcanska vybavenost 0,77 0,77 0,77
CoV1 0,50 0,50 0,50
cov I 0,35 0,35 0,35
Vodojem 0,06 0,06 |0,06
Vodojem 0,06 0,06 0,06
Obganska vybavenost 1,18 0,50 1,68 | 0,06 0,06 (1,74
Bydleni 3,68 3,68 3,68
Mistni komunikace 0,16 0,16 {0,16
Mistni komunikace 0,14 0,]4 0,14
Mistni komunikace 0,10 0,10 0,10
Mistni komunikace 0,24 0,24 0,16 0,16 {0,40
Silnice 1,74 0,06 0,06 |1,80 0,39 0,39 12,19
Vyroba 3,93 3,93 3,93
Vyroba 6,53 6,53 6,53
Vyroba 6,72 6,72 0,13 0,13 6,72
Vyroba 17,18 17,18 0,13 0,13 17,3]
Celkem 31,88 | 0,06 | 0,74 0,06 |32,68 | 0,22 |0,52 LIXT4 | 33,42




Odiivodnéni tizemniho planu Rochlov

Potizovatel: Méstsky Gitad Nyfany, pracovit& Plzei, odbor izemniho planovani

Obec Rochlov mélo platny uzemni plan obce Rochlov — schvalen 20.12.2006 usnesenim zastupitelstva obce
€. 77/06. Zastupitelstvo obce Rochlov rozhodlo o tpravé tzemniho planu ve smyslu § 188 odst. 2 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (stavebni zdkon).

(¢l

Dne 29.9.2010 bylo oznémeno zpracovéni navrhu tizemniho planu Rochlov. Déle bylo oznameno, Ze do izemniho
plénu Rochlov mozno nahlédnout od 5.10.2010 do 20.11.2010 na Obecnim t¥adu Rochlov a na Méstském tiadu
Nyfany, pracovi§té Plzeii, odboru izemniho planovani, Americka 39, Plzeti. V souladu s § 50 odst. 2 stavebniho
zakona byl oznamen termin spole¢ného jednani o navrhu tzemniho planu Rochlov — 20.10.2010. Oznémeni bylo
zasléno jednotlivé dotéenym organiim, krajskému dfadu, obci Rochlov a sousednim obcim — obci Blatnice,
Kbelany, PfehySov a méstu Nyfany. Dotéené organy byly vyse uvedenym ozndmenim vyzvany k uplatnéni
pisemného stanoviska ve Ihité 30 dnii ode dne spole&ného jednani o navrhu izemniho planu (do 20.11.2010), dale
byly upozornény na moznost prodlouZeni lhiity pro uplatnéni stanoviska v souladu se stavebnim zakonem.
Sousedni obce byly upozornény na moznost uplatnéni pfipominek ve lhité 30 dnii ode dne spole¢ného jednani
0 navrhu tzemniho planu (do 20.11.2010).

Navrh uzemniho planu Rochlov byl zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
astavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich predpisii (stavebni zakon), s vyhladkou &. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, izemng& planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, zejména
pfilohou &. 7 a s vyhlaskou & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi. Projednani navrhu
probehlo v souladu se stavebnim zékonem. Spole¢né jednani o navrhu tizemniho planu se uskutegnilo dne 20. 10.
2010, moznost uplatnéni stanovisek a pfipominek byla do 20.  11. 2010. Navrh tzemniho pléanu byl posouzen
krajskym tfadem — stanovisko &.j. RR/953/11 ze dne 7. 2. 2011.

O upraveném a posouzeném néavrhu uzemniho planu se konalo dne 19. 4. 2011 veiejné projednani.

K navrhu uzemniho planu nebyla uplatnéna zadna namitka ani ptipominka.

a) vysledek pFezkoumani izemniho plinu podle zikona & 183/2006 Sb., 0 tizemnim planovani a stavebnim
Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii , § 53 odstavec 4

Uzemni plan Rochlov je v souladu:

aa) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a tizemng planovaci dokumentaci vydanou krajem
e Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008
Pro obec Rochlov nevyplyvaji z uvedené dokumentace Zz4dné konkrétni tikoly.
* Zasady Gizemniho rozvoje Plzetiského kraje (ZUR PK)
OB 5, napojeni obce na silnici I1/203 (VPS 203/02), vyhledové propojeni na Ulice

ab) s cili a ukoly tizemniho planovani zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Gizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi
e Uzemni plén stanovuje limity vyuZiti spravniho uzemi obce a regulativy pro funkéni a prostorové
usporadani izemi.
e Uzemni plan navrhuje takové vyuziti izemi, které pti soutasnych znalostech zajisti do budoucna potiebny
soulad pfirodnich podminek s civilizaénimi prvky.

ac) s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich predpisi
* Uzemni plan byl vypracovan v souladu se zikonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim
fadu ve znéni pozdé&jsich predpisii (stavebni zékon), s vyhlaskou & 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, izemn& planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence Gizemné planovaci ¢&innosti, zejména
piilohou ¢&. 7 a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gizemi



ad) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotlenych organii podle zvlastnich predpisi,
popiipadé€ s vysledkem feseni rozporu
Stanoviska dotéenych organti
e Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha
e Ministerstvo dopravy (prostiednictvim CDV)
e  Ministerstvo Zivotniho prostedi
e Obvodni bafsky ufad v Plzni
Sousedni obce ptipominky neuplatnily.

b) vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi
* vzhledem k tipravé uzemniho planu (§188 stavebniho zakona) veskeré rozvojové plochy zistavaji podle
pivodniho tizemniho planu obce Rochlov.

¢) stanovisko krajského iifadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno

e nebylo pozadovano posoudit

d) vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

e vzhledem k Gipravé tizemniho planu (§188 stavebniho zakona) veskeré rozvojové plochy zustavaji podle
pivodniho izemniho planu obce Rochlov.

¢) rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

®  k navrhu Gzemniho planu nebyla uplatnéna z4dna namitka.

f) vyhodnoceni uplatnénych pFipominek a stanovisek dotéenych orgini

¢k navrhu izemniho planu nebyla uplatnéna zadn4 ptipominka
® stanoviska uplatnéné dot¢enymi organy k navrhu izemniho pléanu byla bez p¥ipominek



